Zmluva o podnajme nebytovych priestorov

uzatvorend podla zak. ¢. 116/1990 Zb.

I.
Zmluvné strany
Nijomea: Podnajomea :
MSK Piichov s.r.o. TOP DRINKS, s.r.o.
ul. 1.maja 834/29 1.méaja 834/29
020 01 Pichov 020 01 Pachov
zastipeny : Dubomir Luhovy zastupeny : Petr Zdrazil
konatel’ spolo¢nosti konatel’ spolo¢nosti

Bankové spojenie : Tatra banka, a.s. Bankové spojenie: CSOB, a.s. Piichov
¢.a.: SK 1100 0000 0026 2270 3033 ¢.a.: SK 90 7500 0000 0040 0260 3225
1CO : 36 332 500 1CO: 36 346 993
IC DPH : SK2021774557 IC DPH: SK 2022046367
zapisany v OR OS v Trendine zapisany v OR OS v Trenéine
oddiel: Sro vlozka 14302/R oddiel: Sro Vlozka ¢&.: 15953/R
/d’alej len najomea/ /d’alej len podndjomca/

IL.

Predmet a ucel zmluvy

1. MSK Puchov s.r.o. je na zaklade Zmluvy o nijme zo dita 11. 12. 2013 uzatvorenou
s prenajimatefom Mesto Puhchov, ako vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych
v katastri nehnutel'nosti vedenom na Okresnom urade Puchov, katastralny odbor, na LV ¢&. 1y
kat. uz. Puchov, ako aj nebytovych priestorov.

2. Podla €l. II. bod 3. zmluvy je ndjomca opravneny uzatvarat dalsie podndjomné zmluvy
s pisomnym sithlasom prenajimatel’a.

3. Predmetom podnajmu st nebytové priestory v Sportovej hale ¢is. sup.: 834, postavenej na
parcele ¢is.: 1224/3 KN, k.4. Pachov, LV &s.: 1, o vymere 7,1 m2.

4. Ugel podnajmu: zriadenie kanceldrie pre sprostredkovanie obchodu, velkoobchod
a maloobchod v rozsahu vol'nych Zivnosti.

I1I.
Najomné

1. Podndjomca sa zavizuje zaplatit’ ndgjomcovi najomné za podnajom nebytovych priestorov

nasledovne:
a) zacenu podnajmu 471,60,-eur/roéne+DPH
b) sluzby spojené s podndgjmom: teplo- 125,79,-eur/ro¢ne+DPH
el.energia- 72,12,-eur/roéne+DPH
voda- 12,22, -eur/roéne+DPH



Cena za podndjom vratane thrady za sluZby spojené s podnajmom é&ini:
681,73,- Eur/rotne bez DPH: 12 mesiacov = 56,81,- Eur/mesaéne bez DPH

Cena podnajmu je konend asu vnej zohladnené aj prevadzkové naklady predmetu
podndjmu.

Podndjomca je platcom DPH, z toho dévodu bude k celkovej cene podndjmu
u¢tovand DPH podl'a platnej zdkonnej sadzby.
2. N4jomca bude mesac¢ne faktirovat podndjomcovi cenu za podnajom do 15. kalendarneho
dnia prislusného mesiaca, faktura je splatna do 14 dni od jej vyhotovenia.
3. Vpripade omeskania platby podndjomcom je najomca opravneny ucétovat urok
z omeSkania. 0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania.
4. Cenu ndgjmu stanovent podla tejto zmluvy mdZe najomea v nadviznosti na Cenovy vyvoj,
oznameny kazdoro¢ne Slovenskym $tatistickym tradom, zvysit alikvotne o percento miery
inflacie.
5. Zmenu ceny ndjmu je ndjomca povinny oznamit’ pisomnou formou a tato je u¢inna najskor
diiom dorucenia pisomného ozndmenia o zmene cien podndjomcovi.

IV.
Doba najmu

1. Doba podndjmu sa uzatvéra od 1. marca 2016 do 31.12.2017.

V.
Prava a povinnosti nijomcu

1. Ndjomca je povinny odovzdat' podnajomcovi nebytové priestory $pecifikované v ¢&l. IL
bod. 3 tejto zmluvy v stave sposobilom na riadne uZivanie.

2. Ndjomea je povinny zabezpeéit' podnajomcovi plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych
s uZivanim nebytovych priestorov za podmienok dohodnutych touto zmluvou.

3. Ndjomea sa zavézuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v prenajatych nebytovych
priestoroch bude vykonavat’ iba so sthlasom podndjomeu. Podndjomca mozZe sthlas odopriet’
iba zo zavaznych ddvodov.

VI.
Prava a povinnosti podnajomcu

1. Podnédjomca je oprévneny uZivat predmet zmluvy len na uéel dohodnuty v tejto zmluve.
Popri podndjomcovi st opravneni uZivat nebytové priestory, ktoré st predmetom tejto
zmluvy, aj zamestnanci, zakaznici a obchodni partneri podndjomcu.

2. Podnédjomca je povinny starat’ sa o tdrzbu nebytovych priestorov, ktoré s predmetom tejto
zmluvy a hradit’ ndklady na ich bezna udrzbu. Podndjomca sa zavidzuje, Ze vietky drobné
opravy v nebytovych priestoroch suvisiace sich uZivanim a obvyklé udrziavacie prace si
zabezpe€i sam vo vlastnej réZii a na vlastné naklady. Podndjomca je povinny bezodkladne
oznamit’ ndjomcovi potrebu oprav a tych prac, ktoré mé urobit’ najomca.



3. Podnédjomca nie je opravneny odovzdat’ alebo umoznit' uzivanie predmetu podnajmu tretim
osobam bez stihlasu najomcu.

4. Podndjomca sa zavizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v nebytovych priestoroch spdsobi
sam alebo jeho zamestnanci, prip. zakaznici, uhradi v plnej vyske. V opaénom pripade je
ndjomca opravneny po predchadzajucom upozorneni podnajomeu poskodenie sam odstranit
na naklady podnajomcu.

5. Podndjomcea sa zaviizuje, Ze nebude v prenajatych nebytovych priestoroch vykonavat
podstatné zmeny a stavebné upravy bez predchadzajiiceho pisomného suihlasu ndgjomeu, a to
ani na vlastné néklady.

6. Podndjomca je povinny vykondvat' kontrolu prenajatého priestoru z hladiska poziarnej
ochrany v zmysle vyhl. MV SR €. 314/2001 Z.z. a vykonévat' vietky potrebné opatrenia na
zamedzenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

7. Podnajomca je povinny vykondvat' na svoje naklady beznt udrzbu prenajatého priestoru
/rozbitie okna, zdkladna idrzba inventéru, vymena Ziaroviek a opravy podobného

charakteru/, je povinny udrZiavat’ ¢istotu v prenajatych nebytovych priestoroch a pred
vstupom do priestorov. Je povinny v Casti priliehajtcej k predmetu podnajmu udrziavat’
pristupové komunikécie v bezpe¢nom stave zodpovedajiicom prislusnym pravnym

predpisom, najmd pokial sa tyka zimnej tdrzby, odpratéavania snehu a zabezpeéenie posypu

v pripade, ak to poveternostné podmienky budu vyzadovat'.

8. Podndjomea je povinny po skondeni podnajmu vratit ndjomcovi priestory aj inventar v
stave rovnajucemu sa stavu pred ich odovzdanim s prihliadnutim k obvyklému opotrebovaniu.
9. Podndjomea je povinny pravidelne vykonavat' upratovanie a dezinfikdciu prenajatych
nebytovych priestorov.

10. Podngjomca je povinny umoznit’ ndjomcovi na jeho poZiadanie pristup do prenajatych
priestorov za ic¢elom kontroly resp. oprav.

11. Podnajomca je opravneny dat si poistit’ prenajaté nebytové priestory a vlastny majetok
v nich sa nachadzajuci na vlastné néklady.

12. Podndjomca je opravneny umiestnit’ pri vchode do budovy reklamnu tabul'u schvalent
najomcom po dohode s ndjomcom o mieste a spdsobe jej uchytenia.

VIL
Zanik podnajmu

1. Podndjomny vztah podl'a tejto zmluvy zanik4:
- uplynutim dojednaného &asu
- vzajomnou dohodou oboch zmluvnych stran s uvedenim dna, ku ktorému sa
podndjomny vzt'ah kongi
- zanikom ndjomcu bez pravneho nastupcu alebo zanikom podnajomeu bez
pravneho nistupcu alebo smrtou podnijomcu

- skonfenim platnosti zmluvy medzi prenajimatefom Mesto Pichov s.r.o.
a ndjomcom MSK Puchov s.r.o.
- zanikom predmetu podnajmu

2. Podndjomny vzt'ah mozno ukonéit' vypoved'ou pred uplynutim dojednaného &asu:

a/ najomea :
- podndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
- podnéjomcea o viac ako jeden mesiac meska s platenim ceny za podndjom,
- podnajomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusujt pokoj alebo poriadok,



- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéach stavby, ¢o brani uZivat’ nebytovy
priestor,

- podndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podnajmu inej FO
alebo PO bez stthlasu najomcu.

- podnéjomca strati spdsobilost’ prevadzkovat &innost, na ktord si nebytovy
priestor prenajal

b/ podniajomea :
- strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal
- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia podndjomcu nesposobily na
dohodnuté uzivanie,
- najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods.1 Zak. 116/90 Zb.

Pokial' je Zmluva o podnajme nebytovych priestorov uzavretd na dobu neur¢ita,
moZno podndjomny vztah ukongit' vypoved'ou aj bez uvedenia dévodu.

Vypovednd doba je rovnaké pre obidve zmluvné strany, ato vrozsahu 3 mesiacov,
priom za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

Potas plynutia vypovednej doby je podndjomca povinny umoZnit zaujemcovi
0 podnajom prehliadku nebytovych priestorov v pritomnosti ndjomcu alebo nim poverenej
osoby. Podnajomca nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obt'azovany.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Akekol'vek zmeny tejto podndjomnej zmluvy mézu zmluvné strany vykonat po vzajomnej
dohode, a to formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

2. Vztahy neupravené touto podndjomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika a Zék. 116/90 Zb. v platnom zneni.

3. Tato podnajomna zmluva nadobuda G¢innost ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi
stranami.

4.V pripade ak sa niektoré ustanovenia tejto zmluvy stani ¢asom pravne neudinnymi, pricom
to neovplyvni celkovu platnost’ zmluvy, zavazuju sa zmluvné strany nahradit’ net¢inné
ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budu najlepsie
zodpovedat’ povodnému obsahu net¢inného textu, a to bez zbyto¢ného odkladu.

5. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pre kazdi stranu po jednom.

6. Zmluvné strany si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sithlasu
Jju podpisali.

V Puchove, dia 01. 03. 2016
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