< Prima banka Slovensko, a.s.
HodZova 11, 010 11 Zilina, 1C0: 31575951, IC DPH: SK2020372541

P ri ma B an ka @ Obchodny register Okresného sidu Zilina, oddiel: Sa, viozka &.: 148/L

www.primabanka.sk

Zmluva o zriadeni zaloZného prava na nehnutel'ny majetok €. 53/003/07

Prima banka Slovensko, a.s.

Sidlo: HodZova 11, 010 11 Zilina

1€0: 31 575 951

IC DPH: SK2020372541 :

Zapisana v Obchodnom registri Okresnéhc sidu Zilina, Oddiel: Sa, VloZka ¢islo: 148/L
(d'alej len ,Prima banka" alebo ,zéloZny veritel™)

ZaloZca:

Obchodné meno: MSK Pachov s.r.o.

Sidio: UL 1.maja 834/29, 020 01 Flchov

1C0: 36 332 500

1€ DPH: SK2021774557

Registraca: Obchodnom registri Okresného stdu Trenéin, Oddiel: Sro, VioZka ¢islo: 14302/R
Zastupeny: Ing. Stefan Ondricka, konatel’

Cislo (iétu: IBAN SK43 5600 0000 0072 1092 8001

(dalej len ,zaloZca™)

uzavreli podl'a ustanoveni § 151a - 151md Ob¢ianskeho zakonnika zmluvu s nasledovnym obsahom:

1.
1.1

1.2,

14.

1:5;

L4

Predmet zmluvy

Predmetom zmiluvy je zriadenie zéloZného prava na zabezpelenie zaplatenia istiny Uveru, Urokov, poplatkov, pripadnych zmluvnych
pokdt a d'aldich pohl'adavok zéloZného veritel'a, vratane buddcich pohl'adavok vzniknutych ne zéklade zmluvy:

Zmluva o terminovanom lvere 53/003/07 v zneni neskorsich dodatkov

uzatvorenej medzi:

Prima bankou

a
klientom: MSK Pichov s.r.o., Siclc: Ul. 1. maja 834/29, 020 01 Pichov, ICO: 36 332 500

(d'alej len ,klient™)

ZéloZny veritel vopred suhlasi pre pripad, ak i¢elom €erpania Uveru podla predchadzajlicej vety je kipa zélohu uvedeného v bode 1.3
zo strany klienta, s jeho prevodom zo zdloZcu na klienta.

Zéloiné prévo sa zriaduje aj rz zabezpecenie zaplatenia vdetkych pohlfadavok zéloiného veritela na zaplatenie istiny dveru,
prisiuSenstva, poplatkov a zmluviych pokit, vratane budlcich pohladavok vzniknutych zo zmldv uzatvorenych na zaklade zmluvy
v zmysle bodu 1.1, ako aj vietkych pohl'adévok zéloZného veritel'a vodi zéloZcovi, vratane budlicich pohladdvok vzniknutych v stvislosti
S0 zmenou, novaciou, alebo nahradenim peohladavok zaloZného veritela zo zmluvy uvedenej v bode 1.1., vrétane buducich pohladavok
zéloZného veritel'a vzniknutych v stvislosti s prefinancovanim alebo splatenim zévézkov zo zmluvy uvedenej v bode 1.1. ZaloZné pravo
sa zriaduje aj na pohladavku s prisluenstvom, ktord by vznikla zaloZnému veritel'ovi v pripade odstipenia od zmluvy uvedene]j v bode
1.1. alebo na pohladévku s prislusenstvom na vydarie bezdévodného obohatenia vzniknutého z dévodu pinenia veritela z neplatného
pravneho tkonu, resp. plnenia z pravneho Ukonu, ktory odpadol v suvislosti so zmluvou uvedenou v bode 1.1 ako aj na pohl'adavku,
ktord vznikla v désledku postdenic v tomto odseku Specifikovanych pohl'adévok ako odporovatelného préavneho Ukonu.

ZdloZné pravo sa zriad'uje aj na zabezpedenie zaplatenia budlcich pohlfadavok zdloZného veritel'a vodi zaloZcovi vzniknutych na zéklade
tejto zmluvy.

Najvyssia hodnota istiny, do ktore; sa pohl'adavka zélozného veritel'a zabezpecuje je 206 192,70 EUR.

Zélozca vyhlasuje, Ze je vylunym viastnikom a md dispoziéné pravo k nasledovnému nehnutelnému majetku, nachadzajlicemu sa v
obci Plchov, okrese Plchov, v katastrélncm Gzemi Pldchov zapisanom na liste viastnictva &. 4687:

pozemku parc. &islo 1240/2, register C, vymera: 1 126 m?, druh pozemku: zastavané plocha a nadvorie,
pozemku parc. &islo 1240/13, ragister C, vymera: 707 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nédvorie,
pozemku parc. Cislo 1240/14, ragister C, vymera: 2 057 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie

(d'alej aj ,zéloh™), a tento déva de zalohu zéloZnému veritel'ovi.

ZéloZné pravo sa vztahuje na Zilch, jeho sicasti, prirastky, plody a GZitky a na jeho prisludenstvo a ak je Zalohom stavebny pozemok aj
na inZinierske siete a ind infradtruktiru vybudovand na Zalohu, vratane drobnych a podzemnych stavieb. ZaloZné prévo sa vztahuje
na stfasti a prislusenstvo Zalohu (oplotenie, spevnené plochy, vonkajsie Gpravy, pripojky inZinierskych sieti, drobné stavby, studiia a
pod.) existujlice ku diiu uzavreta tejto zmluvy, osobitne na st¢asti a prisludenstve popisané v Znaleckom posucku, ak existuje, ako aj
na predmety, ktoré sa stanu jeho sigastami alebo prisiuSenstvom neskér za trvania zaloZnéno prava, vratane vietkych existujlcich aj
budlcich drobnych stavieb postavenych na zaloZenych pozemkoch, ako aj na prévach z vecnych bremien spojené s viastnictvom
Zalohu, ak také si alebo budu.

Zaloica vyhlasuje, Ze ku dilu uzatvorenia tejto zloZnej zmluvy:

a) na zalohu neviaznu Ziadne t'archy, obmedzenia ani iné pravne povinnosti s vynimkou tych, ktoré viazli na zalohu z ich existencia bola
zrejma z vypisu z listu viastnictva, ktory predloZil zéloZca zaloZznému veritel'ovi v stivislosti so Ziadost'ou o tver;

b) nezriad;lséla zdloh Ziadnu ta-chu (najmd d@aldi= zaloiné pravo), ktora doposial’ nevznikia alebo nebola evidovand v katastri
nehnutel'nosti;
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1.6.

3.

1.8.

4.2,

4.2.1.
4.2.2.

4.3,

44,
44.1.
44.2.
45.
46.
4.7.
48.

48.1.

5.1

5.2.

3.

¢) neprebiehz Ziadne spravne, sidne alebo iné konanie tykajuce sa zalohu, yratare konania o vznesenych redtituénych néroki
k zalohu alebo jeno Casti.
Zalozca vyhlasuje, e voti nemu nie je vedené ZFadne exekuZné konanie, konanie o vykon rozhodnutia, re&trukturalizaéné, ani iné
konanie, ktoré by obmedzovalo jeho prévo zatait predmet zalohu alebo by mohlo v priebehu konania o navrhu na vklad zdloZného
prava obmedzit’ jeho vklad.

ZaloZca vyhlasuje, Ze zriadenie z3loiného prava nie je v rozpore s Ucelom pouZitia nehnutelnosti ani s podmienkou nadobudnutia
predmetu zalohu zéloZcom.

Zaloca vyhlasuje, Ze zéloh nie je predmetom najomného ani iného uZivaceho vztahu.

Hodnota zalohu
Zaloh je oceneny znaleckym posudkom €. 31/2019 z0 diia 06.02.2019, vypracovany stdnym znalcom Ing. Zuzana Jurigova
znalecka doloZka ¢. 914213, na hodnotu 327 000,00 EUR, slovom Tristodvadsat'sedemtisic EUR.

Trvanie zalo#ného prava

ZéloZné prave k zalohu vznikne povolenim vkladu zalozne] zmluvy do katastra nehnutelnosti a toto bude vyznacené na prislusnom liste
vlastnictva v ¢asti C. Tarchy.

Zalozné pravo vyplyvajlce z tejto zmluvy zanika:

zaplatenim zabezpecovanej pohladdvky spolu s Grokmi, poplatkami & vaetkymi uéelne vynalofenymi nakladmi vyplyvajlcimi z tejto
zmiuvy, o &om zéloZny veritel vyda zélnzcovi potvrdenie (kvitanciu),

vzdanim sa zalo#rého prava zdloZnym veritel'om,

zanikom zalohu.

Povinnosti zdloicu

74loica sa zavizuje, 7e do 3 pracovnych dni pc podpisani tejto zmluvy poda navrh na vklad zéloiného prava do katastra nehnutel'nosti
v prospech zéloiného veritefa a képiu navrhu s potvrdenym prevzatia predlozi zaloinému veritefovi. Poplatky za navrh na vklad a
ostatné naklady spojené so zriadenim zaloiného prava, ako aj so zankom a vymazom zaloinéno prava z prislunych registrov znasa
zéloZca.

Zaloiny veritel’ mdZe podas trvania 23l03ného préva povolit' zamenu zabezpecenia (veru /ponfzdavky z titulu colnej bankove] zaruky/.
Naklady spojené s touto zamenou zné%a Jiadatel’ o zémenu. ZaloZca sa zavazuje rozsirit’ precmet zélohu:

ak zaloZené veci stratia na cene tak, Ze zabezpetenie pohladavky bude nedos:atotné,

ak bude zalofend vec v rémdi realizacie z3loiného préva predand a vynos z predaje nepokry e vyiku pohladavky vratane urokov a
poplatkov zéloZného veritela.

Zaloica sa zavazuje, Ze polas trvania zaloiného préva zaloh bez sihlasu zaloZného veritefa napredd, nescudzi, nezatai v prospech
iného, neuzatvori ndjomnu zmluvu aledo int zmluvu umo#iujlicu uZivanie predmetu zalohu, nezmeni zaloh stavebnymi pracami alebo
nevykona udrziavacie prace na zaloZenej stavbe, ktoré v zmysle pravnych predpisov vyZaduj( stavebné povolenie. Za predpokladu ak
smena alebo udriavacie prace na zeloZenej stavbe vyZaduji ohlésenie stavebnému Cradu z3lo%ca je povinny to zaloZnému veritefovi
oznamit’ bezodkladne po ohldseni tychto Uprav; zéloZca sa zavazuje 0 zalo¥eny majetok riadne staret’ a chranit’ ho pred zni¢enim.

Ak nie je v zmluve uvedenej v bode 1.1. vyslovne dojednand povinnest' klienta (diZzn’ka) predkladat’ zaloZnému veritelovi potvrdenia
uvedené v tomto bode, je zaloZca povinny predioZit’ zaloZznému veritef'ovi na jeho poziadanie do 30 dni:

potvrdenie o zaplateni dane z nehnutefnosti, ktord je zaloZena v prospech zéloiného veritele za predpokladu, ak zaloZcovi takato
povinnost’ vznikne;

potvrdenie o zzplateni poistného, ktoré je povinny platit.

ZéloZca je povinny kedykolvek podas trvania zmiuvného vztahu podia zmluvy uvedenej v bade 1.1. umo#nit zaloZznym veritel'om
poverenému znalcovi nové ocenenie zalohu a uhradit’ naklady s tym spojené, a to najma v stvisiosti s povinnostami zaloZného veritela
podra ustanovenia § 42 ods. 2 zékona o bankach.

Zalozny veritel’ alebo nim povereny znalec je opravneny kedykol'vek potas trvania zmluvného vztahu podla zmluvy uvedenej v bode
1.1. vykonat' prehliadku zalohu. Banka alebo znalec je oprévneny za tym GZelom vstiipit’ na zalo7ené nehnutefnosti.

Z4lo3ca suhlasi, aby zaloZné pravo malo Odinky 3j na dedia, resp. pravnych nastupcov.

V pripade, Ze zaloica akymkol'vek spésobom perudi ustanovenia tejto zmiuvy, zalozny veritel je oprévneny poZadovat od zdloZcu vietky
vzniknuté &kody a zmluvnd pokutu vo vyEke 10 % zo sumy istiny ponfacavky zaloZného veritela vodi klientovi, ktorej zaplatenie
zabezpetuje zaloiné pravo zriadené ne zaklade tejto zmluvy.

V pripade, ak sa na zaklade rozhodnutia sudu, alebo na zaklade inej prévnej skutocnosti preukaze neexistencia vlastnickeho prava
z4lofcu v Case uzatvorenia tejto zmluvy, alebo zalo¥ca strati viastnicke ordvo k zalohu po uzatvoreni tejto zmluvy, je zéloZny veritel
opravneny poiadovat’ od zalozcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske pohladavky zéloZnéno veritel'a voéi klientovi, ktorej zaplatenie
zabezpeduje z4loiné pravo sriadené na zaklade tejto zmluvy, a to v Case, kedy nastane rozhodnd udalost (preukaZe sa neexistencia
viastnickeho préva zaloZcu k zalohu, sAlo3ca strati viastnicke prévo k zélohu). Zmiuvnou pokuou nie je dotknuty narok na nahradu
&kody, ktord zdloznému veritel'ovi v ddsledku porugenia uvedenych povinnosti vznikia a prevySuje vygku zmluvnej pokuty.

4.9, Z&loica sa zavazuje po predioZeni potvrdenia z4lo3ného veritela preukazujiceho, Ze doZo k zaniku zdloZného prava vykonat
vietky Ukony slvisiace s vymazom zéloZného prava z prisludnych registrov. Naklady a poplatky spojené s uvedenymi Okonmi znasa
zaloZca.

Poistenie

Ak nie je v zmluve uvedenej v bode 1.1. wslovne dojednana povinnost klienta (diznika) poistit’ ma;etok, ktory je predmetom zéloZného
préva (s vynimkou pozemku), 2 poistné pinenie z poistnej udalosti vinkulovat v prospach zalozného veritela je tento majetok povinny
poistit a poistné pinenie v rozsahu poiadovanom zaloZnym veritelom takto vinkulovat’ v prospech zéloZného veritel’a zéloZca a body 5.2
aj 5.5 sa uplatnia iba v pripade, ak je zéloh povinny poistit’ zaloica. V pripade vzniku poistnej udalosti je povinny zaloZca vidy
informovat’ zaloZného veritela bez odkiadu.

ZéloZca vyhlasuje a predklada doklad (poistn(i zmluvu), ktory osvedéuje, Ze zaloZeny nehnutefny majetok je riadne a na pind hodnotu
poisteny, a to najma pre pripad pogkodenia, resp. znitenia (poziar, povodert). ZéloZca je povinny vinkulovat' poistné v prospech
zaloZného veritela potas trvania zalozného vztahu.

Z4lojca sa zevazuje nezrudit poistenie potas trvania zaloného préve, riadne a véas pirit poistné podmienky a do 15 dni po
dohodnutom termine Ghrady poistného predloZt’ zaloZnému veritel'ovi doklad o jeho zaplateni.

Doklad o vinkulécii poistného pinenia a o zaplateni poistného zéloica predloZi zaloZnému varitefovi pred poskytnutim Uveru/pred
vystavenim bankovej zaruky Jotvorenim dokumentarneho akreditivu, Zilo#ny veritel mbZe pozadovat poistenie v konkrétnej poistovni.
Zélo3ca nie je opravneny pocas trvania z4loinéha vztahu zrudit poistnt zmiuvu bez sthlasu zéloZného veritela.
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G513

6.1.3.1.

6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

6.6.1.

.1

Tids

53

Ak dbjde potas trvania zmluvného vztahu k wplate poistného pinenia, je ziloZny veritel' oprévneny prijaté pirenie driat u seba. Ak
zabezpelena pohladdvka nie je riadne alebo véas spinzna, zéloZny veritel' je opravneny poistné pinenie poufit’ na Ghradu svojich
pohfadévok podl'a zmluvy uvedenei v bode 1.1. alebo tejto zmluvy o zriadeni zaloZného prava.

V pripade, ak potas trvania poistnej zmluvy zaloica neuhradi poistné, zalozny veritel’ je oprévneny uhradit poisiné za zdloZcu a vySku
Uhrady inkasovat’ z G&tov, ktoré mu vedie alebo bude viest. Ak zdloica nebude mat’ na U¢toch dostatok pefiaznych prostriedkov, je
povinny vy3ku Ghrady poistného zaplatit do troch dni odo diia doruienia vyzvy zéloZného veritela.

Realizacia zaloiného prava

Ak sa porusia podmienky dohodnuté v zmluve podla bedu 1.1. alebo v tejto zmluve, najma ak neddjde k dohodnutému finanénému
pineniu podfa tychto zmidv, po predchadzajdicom upozorneni zaloZcu zéloZznym veritefom, je zaloiny veritel opravneny, aby:

predal zaloh na dobrovolnej drazoe spdsohom podrobna upravenym v zékone ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drabach v platnom
zneni,

predal zéloh priamo ktorejkol'vek tretej oscbe za minimélnu predajnu cenu stanovenl sidno-znaleckym posudkom nie star&im ako 3
mesiace,

predal zaloh formou verejnej obchodnej sit'aze v zmysle § 281 a nasledujlicich Obchodného zakonnika.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze za dostatoéni lehotu trvania verejnej obchodnej sitaZe povaZujl lehotu jedného mesiaca od uverejnenia
vyhldsenia sitaZe. Za vhodny spéisob uverejnenia podmienck sitaZe povaZujl zmluvné strany ozndmenie o vyhlaseni verejnej siitaZe v
troch realitnych kanceldriéch péschiacich nz (zemi SR. Najvhodnej&im z predioZenych navrhov sa rozumie névrh na uzatvorenie kipnej
zmluvy s najvy3Sou klipnou cenou a najskordim zaplatenim kipnej ceny. ZaloZny veritel je oprévneny uréit’ prioritu uvedenych kritérii
pre vyber najvhodnejsieho ndvrhu

ZaloZny veritel' je opréavneny predat’ ziloh ktorymkol'vek z uvedenych spdsobov, resp. ho prenajat, po uplynuti 30 - diiovej lehoty,
stanovenej v "Oznameni o zazti vkonu zéloZného prava”, ak do doby predaja nedostane od zdloZcu spravu o zaplateni zabezpecenej
pohl'adavky vratane dokladu preukazujliceho Ghradu.

Naklady realizacie zaloZného prava su siéastou pohl'adévky zaloZného veritela vo& zélofcovi a ich zaplatenie je zabezpe€ené zdloZnym
pravom.

ZaloZny veritel’ je opravneny uskutonit’ vietiky Ukony, potrebné a nevyhnutné k realizicii za o¥ného préva podla tejto zmluvy a v mene
zdloZcu urobit’ vietky prévne Ukcny potrebné k prevodu viastnictva k predmetu zaloZného prava na tretiu osobu, pri¢om zéloZca je
povinny strpiet’ vykon zaloZného prava.

Zalozny veritel' je opravneny poverit’ realizéciou predaja, resp. prenajmu podla bodu 6.1. tretiu osobu, opravnenti na takdto &nnost v
zmysle zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v platnom zneni, zakona €. 455/1991 Zb. (Zivnostensky zakon) v zneni
neskorSich predpisov, resp. zakona €. 233/1395 Z. z. (Exekuny poriadok) v zneni nzskorsict predpisov.

Zalozca sa zavazuje spolupracoval’ so zadloinym veritefom pri realizacii zéloZného préva, vratane vypratania zilohu, poskytnutia
potrebnej dokumentdcie a umoinit sidnvm znalcom | véetkym zdujemcom prehliadku zaloZfeného majetku, a to na poZiadanie
zaloZného veritela, resp. nim poverenej osody.

ZaloZny veritel’ je pri realizacii zéloiného préva opravneny prevziat ziloh do drZby, to ocsobne alebo prostrechictvom tretich oséb,
pisomne spinomocnenych zaloznym veritefom, priéom na tento Uel sd zdloZny veritel' alebo spinomocnené tretie osoby opravneni
priestory zalohu vypratat' na nakiady zalozcu.

6.7. ZaloZca vyhlasuje, Ze nevykona Ziadne opatrenia, ktorymi by brénil uplatneriu nérokov zaloZného veritela vyplyvailcich z tejto
zmluvy a Ze si je vedomy trestno-pravnych nasledkov v pripade porudenia tohto ustanovenia.

Dorucovanie

Pisomné podania adresované druhej zmluvnej strane budi povaZované za riadne podané a véas uskutofnené, ak budl dorucené
osobne, doporuenou postou alebo oficiéinou kuriérskou postou, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Pisomné podania pre zmluvné streny budl doru€ované na adresy uvedené v zéhlavi tejto zmluvy. Zmiuvné strany majl prévo pisomne
urGit’ ind adresu na dorufovanie pisomnych podani, a ©o bez dodatku k tejto zmluve. Tito zmena je Ginnd S pracovnych dni po
dorueni pisomného oznamenia druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost’ adresovana cruhej zmluvnej strane v siilade s touto zmluvou sa povaZuje za doruéent aj
v pripade vratenia nedoruéenej zesielky odosielatelovi uplynutim tretieho difa odo dfia vrétenia nedorucenej zasielky druhej zmluvnej
strane a to aj vtedy ak sa adresat o tom nedozvie.

Zavereéné ustanovenia

Zmluva je platnd a (¢inna diiom pacpisu, prifom zlo#né pravo vznikd momentom povolenia vkladu do katastra nehnutelnosti. Zmluvné
strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna valnost’ nie: je obmedzend.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ‘rvania z&vdzku klienta vodi zaloZnému veritel'ovi.

Zmluvu je moZné menit len pisomnymi dodatkami na zaklade vzdjomného sihlasu oboch zmiuvnych strén.

ZaloZca suhlasi, Ze zaloZné pravo rriadené na zéklade tejto Zmluvy bude zabezpeovat' vietky pohladavky ZaloZného veritel'a zo Zmluvy
uvedenej v bode 1.1 a to aj v pripade predifenia lehoty splatnosti zabezpeéenej pohladévky alebo v pripade zmeny zmluvy uvedenej

v bode 1.1. na zdklade dodatku k smiuve.

Zmluva je neoddelitelnou si¢asto: Zmluvy o terminovanom dGvere &. 53/003/07.

Zmluva je vyhotovend v §tyroch crigindlnych exemplaroch, z ktorych 2 sa priloZia k ndvrhu na vklad do katastra nehnutelnosti i
zdloiny veritel’ obdr#i 1 exemplér 2 po jednom obdrZ’ kazdy dalsi Géastnik zmiuvy.
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V Plchove diia 12.04.2019

Prima banka Slovensko, a.s. Zaloica: MSK Pichov s.r.o.

Meno a priezvisko:  Ing. Jozef Matya$ Meno a priezvisko: Ing. Stefan Ondricka

Funkcia: Firemny bankar

Podpis: _

Meno a priezvisko: Ing. Martin Benkovi¢

Funkcia:
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