ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

¢. 1/2020/LL

uzatvorend podla

zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

L
Zmluvné strany

NAJOMCA: MSK Piichov s.r.o.

Sidlo: Ul 1. maja 834/29, 020 01 Puchov
ICO: 36 332 500

DIC: 2021774557

IC DPH: SK2021774557

Zapis v obchodnom registri:

Zastupeny:
(d’alej len ,,ndgjomca®)

Okresny sud Trenéin, oddiel: Sro, vlozka &islo: 14302/R
Ing. Stefan Ondrigka, konatel spolo¢nosti

a

PODNAJOMCA: LEMON LION, s.r.o

Sidlo: Ul. 1. mé4ja 1264/9, 020 01 Puchov
ICO: 44018312

DIC: 2022542929

IC DPH: SK2022542929

Zapis v obchodnom registri:

Zastupeny:
(,,d’alej len podnajomca®)

Okresny sud Trencin, oddiel: Sro, vlozka &islo: 22962/R
RNDr. Branislav Liptak, konatel’ spoloénosti

IL.

Predmet a ucel zmluvy

1. MSK Puchov s.r.o. je na zdklade dvoch najomnych zmliv zo dfia 25.06.2020 uzatvorenych
s prenajimatelom Mestom Puchov (d’alej len ,,prenajimatel™), ako vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti
zapisanych v katastri nehnutel'nosti vedenom na Okresnom trade Puchov, katastralny odbor, na LV &.
1, katastralne izemie Puchov, ako aj nebytovych priestorov, ndjomcom.

2. Podl'a ¢L. I bod 3 najomnych zmliv s prenajimatefom je ndjomca opravneny uzatvarat dalSie
podndjomné zmluvy na podndjom nehnutelnosti a jednotlivych nebytovych priestorov ako aj
hnutelnych veci nachadzajucich sa na tychto a v tychto nehnutelnostiach.

3. Predmetom podndjmu je nebytovy priestor o rozlohe 52 m2 nachadzajici sa v objekte stavby

,,Sportové hala®, supisné Cislo 834, postavenej na parcele KN-C &. 1224/3, k.u. Pichov (d’alej len
,»hebytovy priestor*).

4. Ugel podnajmu: reklamné a marketingové sluzby, pocitatové sluzby, sprostredkovatel'sk4 &innost’,
administrativne sluzby.



IIL.

Doba podnajmu

1. Podndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 01.01.2021 do 31.12.2023.

Iv.

Najomné

1. Podnajomca sa zavdzuje zaplatit' najomcovi ndjomné za podnajom nebytovych priestorov nasledovne:
a) cena podngjmu: 173,33 eur/mesaéne+DPH,
b) sluzby spojené s podnajmom: 126,67 eur/mesaéne+DPH.

2. Vyska ceny podnajmu je urCend v zmysle predpisu Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Pichov v platnom zneni. Pripadnd zmena tychto zasad, ak bude mat’ vplyv na uzatvorenu
podndjomni zmluvu, sa premietne do zmluvy pisomnym dodatkom odsuhlasenym oboma zmluvnymi
stranami.

3. Vyska ceny za sluzby spojené s podnajmom zahrtia prevadzkové naklady na energie — spotrebu tepla,
elektrickej energie, vody.

4. Podnajomca je platitelom DPH, z tohto dévodu bude k celkovej cene najomného uétovana DPH
podl'a platnej zakonnej sadzby.

5. V pripade, Ze sa podndjomca v priebehu platnosti zmluvy stane neplatitel DPH, je tito zmenu
povinny bezodkladne pisomne oznamit’ ndjomcovi.

6. Najomca bude mesaéne fakturovat podnajomcovi cenu ndjomného za podndjom do 15. kalendarneho
dia prislusného mesiaca, faktira je splatna do 14 dni od datumu jej vystavenia.

7.V pripade omeskania platby podndjomcom je najomca opravneny uétovat’ tirok z omeskania vo vyske
0,01 % z dlznej sumy za kazdy deti omeskania.

8. Nezaplatenie ndjomného za podndjom asluzby spojené s podnadjmom sa povaZuje za zdvazné
porusenie zmluvy a ndjomca moze zmluvu vypovedat'.

V.

Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca je povinny odovzdat’ podndjomcovi nebytové priestory $pecifikované v ¢l. II. bod 3 tejto
zmluvy v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

2. Najomca je povinny zabezpedit’ podnajomcovi plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov za podmienok dohodnutych touto zmluvou.

3. Ndjomca sa zavdzuje, Ze stavebné uUpravy ainé podstatné zmeny v prenajatych nebytovych

priestoroch bude vykonavat’ iba so sthlasom podndjomcu. Podndjomca mdze suhlas odopriet’ iba zo
zavaznych dovodov.



VI.

Prava a povinnosti podnajomcu

1. Podndjomca je opravneny uZzivat' predmet zmluvy len na tel dohodnuty v tejto zmluve. Popri
podndjomcovi su opravneni uzivat' nebytové priestory, ktoré s predmetom tejto zmluvy, aj
zamestnanci, zékaznici a obchodni partneri podnajomcu.

2. Podnéjomca je povinny starat’ sa o idrzbu nebytovych priestorov, ktoré su predmetom tejto zmluvy
a hradit’ ndklady na ich beznu udrzbu. Podnajomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v nebytovych
priestoroch suvisiace s ich uzivanim a obvyklé udrziavacie prace si zabezpeéi sam vo vlastnej rézii a na
vlastné naklady. Podndjomca je povinny bezodkladne oznamit' ndjomcovi potrebu oprav a tych prac,
ktoré ma urobit’ najomca.

3. Podndjomca nie je opravneny odovzdat’ alebo umoznit’ uzivanie predmetu podnajmu tretim osobam
bez sthlasu najomcu.

4. Podnajomca sa zavizuje, ze zavady a poSkodenia, ktoré v nebytovych priestoroch spdsobi sam alebo
jeho zamestnanci, prip. zékaznici, uhradi v plnej vyske. V opaénom pripade je ndjomca opravneny po
predchadzajiicom upozorneni podnajomcu poskodenie sam odstranit’ na naklady podnajomcu.

5. Podnajomca sa zavidzuje, Ze nebude v prenajatych nebytovych priestoroch vykonavat' podstatné
zmeny a stavebné upravy bez predchddzajiiceho pisomného suhlasu najomcu, ato ani na vlastné
néklady.

6. Podndjomca je povinny sustavne zabezpelovat’ ulohy poziarnej ochrany v plnom rozsahu podla
zékona o poziarnej ochrane ¢. 314/2001 § 4, 5, 6 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov a vykonavat’ vietky
potrebné opatrenia na zamedzenie vzniku poziaru, resp. inej havarie v priestoroch predmetu podnajmu
tejto zmluvy. Zaroveni je podndjomca povinny spolupracovat’ a umoZznit' vstup ndjomcovi pri
vykonévani revizii a kontrol, ktoré je najomca povinny vykonavat’ na objekte, v ktorom sa predmet
podnajmu nachadza. N4jomca je povinny dodrziavat ustanovenia zakona &. 124/2006 Z.z. o bezpe&nosti
a ochrane zdravia pri préci, ako aj ostatnych pravnych predpisov v tejto oblasti.

7. Podnajomca je povinny vykondvat na svoje naklady beznl Gdrzbu prenajatého priestoru (oprava
rozbitého okna, zdkladna udrzba inventaru, vymena Zziaroviek a opravy podobného charakteru), je
povinny udrziavat' Cistotu v prenajatych nebytovych priestoroch apred vstupom do priestorov je
povinny v Casti priliehajucej k predmetu podndjmu udrZiavat' priestory v bezpe¢nom stave
zodpovedajiicom prislusnym pravnym predpisom.

8. Podnajomca je povinny po skonéeni podnajmu vratit' ndjomcovi priestory v stave rovnajucemu sa
stavu pred ich odovzdanim s prihliadnutim k obvyklému opotrebovaniu.

9. Podndjomca je povinny pravidelne vykonavat’ upratovanie a dezinfekciu prenajatych nebytovych
priestorov.

10. Podnajomca je povinny umoznit’ ndjomcovi na jeho poZiadanie pristup do prenajatych priestorov za
ucelom kontroly resp. oprav.

11. Podnijomca je opravneny dat’ si poistit’ prenajaté nebytové priestory a vlastny majetok v nich sa
nachadzajuci na vlastné naklady.

12. Podndjomca je opravneny uzivat WC priestory nachadzajiice sa v tesnej blizkosti nebytovych
priestorov, ktoré ma podnajomca v podnajme a zaroveti ma podnajomca pristup k vode.

13. Podnajomca je opravneny umiestnit’ pri vchode do budovy reklamnu tabul'u informujicu o jeho
prevadzke schvalenti ndjomcom, a to az po dohode s ndjomcom o mieste a spdsobe jej uchytenia.

14. Podnajomcovi sa zakazuje umiestnenie akejkol'vek statickej alebo politickej reklamy — obrazom,

textom, ¢i odkazom — v priestoroch alebo na objekte predmetu podnajmu, pokial’ k tomu ned4 suhlas
prenajimatel’ ako vlastnik nehnutelnosti. V pripade porusenia tejto povinnosti bude toto porusenie



povazované za vazne poruSenie zmluvnych povinnosti a ndjomcovi vznikne pravo odstipit’ od tejto
zmluvy s okamzitou platnostou.

15. Podndjomca je povinny dodrZiavat' interné smernice, zdsady a prevadzkové poriadky vydané
ndjomcom pre prevadzku objektu, v ktorom sa nachadza prenajaty nebytovy priestor.

VIL

Zanik podnajmu

1. Podnajomny vztah podla tejto zmluvy zanika:
- uplynutim dojednaného ¢asu,
- vzajomnou dohodou oboch zmluvnych stran s uvedenim dfia, ku ktorému sa podnajomny vztah
kon¢i,
- pisomnou vypoved’ou ndjomcu alebo podnajomcu,

- zanikom néjomcu bez pravneho nastupcu alebo zanikom podngjomcu bez pravneho nastupcu
alebo smrt'ou podnajomecu,

- skongenim platnosti zmluvy medzi prenajimatefom Mestom Puchov a ndgjomcom MSK Pachov
S.I.0.,

- zanikom predmetu podnajmu.
2. Podnajomny vztah mozno ukonéit’ vypoved’ou pred uplynutim dojednaného &asu, ak:
a) najomca:
- podndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
- podnajomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ceny najomného za podnajom,

- podnédjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy priestor,

- podnajomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ast’ do podnajmu inej fyzickej osobe alebo
pravnickej osobe bez suhlasu najomcu,

- podndjomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si nebytovy priestor prenajal,
b) podnajomca:

- strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia podnajomcu nespdsobily na dohodnuté uZivanie,

- ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zdkona &. 116/1990 Zb.

3. Vo vypovedi sa uvedie dévod ukonéenia podnajomné vztahu. Vypovedna dobe je rovnaka pre obidve
zmluvné strany, a to v rozsahu 2 mesiacov, pri€om zaéina plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujiiceho
po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane.

4. Pocas plynutia vypovednej doby je podnajomca povinny umoznit’ zdujemcovi o podnajom prehliadku
nebytovych priestorov v pritomnosti najomcu alebo nim poverenej osoby. Podnijomca nesmie byt
prehliadkou zbyto¢ne obtaZzovany.

5. Pri ukonéeni podnijmu je ndjomca opravneny ku dilu skon&enia podnijmu odstavit’ predmet

podndjmu od dodavky vSetkych energii bez suhlasu podnijomcu, ako aj uzavriet podla vlastného
uvazenia predmet podndjmu voci vstupu akejkol'vek osoby vratane podndjomcu.



"

VIII.

Zaverecné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny v tejto podnajomnej zmluve mdzu zmluvné strany vykonat’ po vzdjomnej dohode,
a to formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

2. Vzt'ahy neupravené tohto podnajomnou zmluvou sa riadia prislunymi ustanoveniami Obg&ianskeho
zékonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni.

3. Tato podndjomnd zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ difom nasledujiicim po zverejneni na webe spolo&nosti MSK Ptichov s.r.o.

4. V pripade ak sa niektoré ustanovenia tejto zmluvy stani dasom pravne netcinnymi, pri¢om to
neovplyvni celkovii platnost’ zmluvy, zavizuju sa zmluvné strany nahradit’ netéinné ustanovenia tejto
zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budu najlepsie zodpovedat’” pévodnému obsahu
neucinného textu, a to bez zbyto&ného odkladu.

5. Zmluvy je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pre kazda zmluvna stranu po jednom.
6. Zmluvné strany si tito zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju podpisali.
7. Zmluva bola zverejnend diia ..............cocoevvvvrennnnn.. :

V Puchove, dia 26.11.2020

Néjomeca: ///7 Podnéjomca:

.('. ' ” \,
o s TG /
xy I
MSK Puchov s.r.o. LEMON LION, s.r.0
Ing. Stefan Ondritka RNDr. Branislav Liptak



