ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podl'a

zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

I
Zmluvné strany

NAJOMCA: MSK Puchov s.r.o.

Sidlo: UL 1. maja 834/29, 020 01 Pachov

ICO: 36 332 500

DIC: 2021774557

IC DPH: SK2021774557

Zapis v obchodnom registri:

Zastipeny:
(d’alej len ,,ndgjomca®)

Okresny sud Trencin, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 14302/R
Ing. Stefan Ondri¢ka, konatel’ spoloénosti

a
PODNAJOMCA: Tenisovy klub Piichov
obcdianske zdruZenie
Sidlo: Chmelinec 1417/18, 020 01 Piachov
I1CO: 36 114 871
DIC: 2021522591
Zapis MV SR: VVS/1-900/90-15734
Zastipeny: Ing. Vladimir Kuchat, predseda klubu

(,,d’alej len podndjomea)

II.

Predmet a acel zmluvy

1. MSK Puchov s.r.o. je na zéklade dvoch ndjomnych zmliv zo dila 25.06.2020 uzatvorenych
s prenajimatelom Mestom Puchov (d’alej len ,,prenajimatel*), ako vyluénym vlastnikom nehnute 'nosti
zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenom na Okresnom urade Puchov, katastrilny odbor, na
LV &. 1, katastralne Gzemie Plchov, ako aj nebytovych priestorov, ndjomcom.

2. Podla &l I bod 3 nijomnych zmliv s prenajimatelom je ndjomca opravneny uzatvarat dalSie
podndjomné zmluvy s tretimi osobami na podndjom nehnutelnosti, ktoré su predmetom najonnnych
zmllv.

3. Predmetom podnajmu st:

a) nehnutelnosti nachadzajuce sa na pozemku parcela registra ,,C* €. 1238/20, k.. Pichov: 4 ks
tenisové dvorce, 1 ks detské tenisové ihrisko o rozmeroch 20 m x 10 m, pristupové a oXkolité
plochy k tenisovym dvorcom a k ihrisku v tenisovom areély ohrani¢enom existujicim oplotenim,

b) hnutelné veci so vietkymi stiastami a prisluSenstvom prislichajucim k tenisovému arealu
ohrani¢enému existujicim oplotenim, a to: 8 ks stipik na siete, 4 ks navijak na siet, 1 ks $krabka s
ra¢kou, 1 ks valec, 1 ks stojan pre rozhodcu, 1 ks hasiaci pristroj,

c) sucastou podnajmu je i pravo vyuZivania vody zo studne pre cely tenisového klubu,
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d) planovany novovybudovany objekt socidlneho zdzemia v tenisovom aredli, ktorého realizdcia by
mala byt dokongend v roku 2021 snazvom ,Klubovila — novostavba®. Predmet podnédjme
v zmysle bodu 3 d) bude mdct vyuzivat podndjomca aZ po jeho skolaudovani, resp. po jeho
uvedeni do uZivania.

4. Pod pojmom ,,tenisovy aredl“ sa rozumie priestor uréeny tenistom vybudovany na parcele KN-C ¢.

1238/20, k.. Puchov a ohraniceny existujiicim oplotenim.

5. Predmetom podndjmu nie je pldzové ihrisko vybudované na parcele KN-C ¢&. 1238/20, k.a. Pichov,
ktoré je oddelené od predmetu podnajmu existujiicim oplotenim.

6. Predmetom podndjmu sa nestava studiia a ¢erpadlo, ktoré ostdva v sprave najomeu.

7. N4jomca sa zavizuje umoznit’ podndjomcovi ako aj tretim osobam pristup (pesi aj motorizovane)
k predmetu podnajmu po komunikéciach vybudovanych na pril'ahlych pozemkoch.

8. Ugel podndjmu je vykondvanie portovej &innosti tenisového klubu v zmysle stanov $portového
klubu Tenisovy klub Ptchov s dérazom na vytvaranie podmienok pre mladeZnicky tenis.

I1I1.
Doba podnajmu

1. Podnajomna zmluva sa uzatvara na dobu urcit od 01.01.2021 do 31.12.2030.

2. Vpripade, Ze nijomné zmluvy zo diia 25.06.2020 medzi prenajimatefom Mestom Puchov
a ndgjomcom MSK Ptchov s.r.o. tykajuce sa predmetu podndjmu budd prediZené alebo sa podpisu
nové najomné zmluvy medzi prenajimatelom Mestom Puchov a ndjomcom MSK Ptichov s.r.0.
tykajiice sa predmetu podndjmu, bude mat’ podndjomca Tenisovy klub Puchov prednostné pravo na
uzatvorenie podnajomnej zmluvy na podndjom nehnutelnosti a hnutelného majetku, ktoré si
predmetom podnajmu tejto zmluvy. Uzatvorenie podndjomnej zmluvy schvililo Mestské
zastupitel’stvo Ptchov.

Iv.

Najomné

1. Podnajomca sa zavizuje zaplatit' ndgjomcovi nijomné za podndjom v sume 1,- Eur ro¢ne (bez DPH).

2. Cena podnajmu bola odstihlasend na zasadnuti Mestského zastupitel'stva Pichov, konaného diia
28.10.2020, a je schvalena na 10 rokov.

3. Vyska ceny podndjmu je uréend v zmysle predpisu Zasady hospodérenia a nakladania s majetkom
mesta Pchov v platnom zneni. Pripadnd zmena tychto zésad, ak bude mat’ vplyv na uzatvoreni
podnijomnti zmluvu, sa premietne do zmluvy pisomnym dodatkom odsthlasenym oboma zmluvnymi
stranami.

4. Podnajomca nie je platitelom DPH. Celkové cena ndgjomného bude uctovana s DPH podla platnej
zakonnej sadzby.

5.V pripade, e sa podndjomca v priebehu platnosti zmluvy stane platitel DPH, je tito zmenu po vinny
bezodkladne pisomne oznamit’ nijomcovi.

6. Najomca bude fakturovat’ podndjomcovi cenu ndjomného za podndjom 1-krat za rok. Faktara bude
najomcom podndjomcovi vystavend najneskor do konca prisluSného kalendérneho roka. Fakttara je
splatnd do 14 dni od ddtumu jej vystavenia.
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7. V pripade omeskania platby podndjomcom je ndjomca oprévneny Gctovat’ Grok z omeSkania vo
vyske 0,01 % z dlznej sumy za kazdy deil omeSkania.

8. Nezaplatenie ngjomného za podndjom sa povazuje za zdvazné porusenie zmluvy a ndjomca moze
zmluvu vypovedat’.

9. Naklady na elektrickll energiu spojent s prevadzkou predmetu podnajmu znasa podnajomca. Dalsie
prevadzkové naklady (vodné, stoéné, teplo atepld voda, elektrickd energia) stvisiace s prevadzkou
a uzivanim &asti predmetu podndjmu podl'a bodu 3d) ¢lanku II. tejto zmluvy si ur€ia zmluvné strany
pisomne, ato bud’ formou refakturacie prevadzkovych nakladov znajomcu na podndjomcu alebo
priamo uzatvorenim zmluvy o odbere energii medzi podnajomcom a dodévatel'mi energii. Odpadové
vody z objektu podla bodu 3d) ¢lanku II. tejto zmluvy buda odkanalizované do Zumpy, pricom za
vyvoz zumpy zodpoveda podnijomca a sticasne znaSa naklady na vyvoz zumpy.

V.

Prava a povinnosti ndjomcu

1. N4jomca je povinny odovzdat’ podndjomcovi predmet podnajmu Specifikovany v €l. II. bod 3 tejto
zmluvy v stave sposobilom na riadne uzivanie.

2. Néjomca je povinny zabezpeit podnajomcovi plny aneruSeny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim predmetu podndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou.

3. Najomca sa zavizuje, Ze stavebné Upravy ainé podstatné zmeny na predmete podnajmu bude
vykondvat iba so suhlasom podndjomcu. Podnajomca méze sihlas odopriet iba zo zavaZnych
dévodov.
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Prava a povinnosti podnajomcu

1. Podnajomca je opravneny uZivat predmet zmluvy len na ucel dohodnuty v tejto zmluve. Popri
podnajomcovi st opravneni uzivat’ predmet podndjmu aj ¢lenovia a navstevnici tenisového klubu.

2. Podnajomca je povinny na vlastné néklady zabezpecit' prevddzkyschopnost’ predmetu podnajmu
v stlade s i¢elom tejto zmluvy pod celit dobu podnéjmu.

3. Podnajomca je povinny starat’ sa o udrzbu predmetu podndjmu a hradit' néklady na jeho beznu
Gdrzbu. Rozsah pravidelnej (idrzby zahfiia okrem iného aj: pravidelnt ipravu a polievanie tenisovych
dvorcov s cielom dosiahnut’ hygienickll prevadzku okolitych objektov (letné kiipalisko), pravidelnt
kontrolu a odstrafiovanie dier v oploteni, ¢im sa zabraiiuje nepovolenému vstupu, zabezpetovanie
pravidelnej drzby hnutelného majetku umiestneného atcelovo spitého s tenisovymi dvorcami,
obnovovanie naterov na oploteni a tenisovych konstrukciach, hldsenie portch Cerpadla a znecistenia
studne prevadzkarovi ndjomcu alebo priamo na sekretariat najomcu. Podndjomca sa zavizuje, Ze
vietky drobné opravy na predmete podnajmu stvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrZiavacie préce si
zabezpedi sam vo vlastnej réZii a na vlastné naklady.

4. Podnajomca nie je opravneny odovzdat’ alebo umoznit’ uZivanie predmetu podnajmu tretim os obam
bez stthlasu ndjomcu.

5. Podnajomca je povinny zabezpegit' riadnu ochranu majetku, ktory mu najomca prenechal do
podnajmu, ako aj kontrolu os6b nachidzajucich sa v predmete podndjmu alebo jeho blizkos ti, ak
okolnosti predpokladajii vykonanie takejto kontroly. Podndjomca je povinny vykonat’ také opatxenia,
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ktoré zamedzia nekontrolovanému vstupu a pobytu osdb neorganizovanych podnajomcom v
priestoroch predmetu podnajmu alebo v ich blizkosti a zamedzi tak moZnosti poSkodenia predmetu
podnajmu.

6. Podnajomca sa zavizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré na predmete podndjmu spdsobi sam alebo

jeho &lenovia alebo ndvstevnici, uhradi v plnej vyske. V opacnom pripade je ndjomca opravneny po

predchadzajucom upozorneni podnajomcu poSkodenie sim odstranit’ na naklady podnajomcu.

7. Podnajomca sa zavézuje, Ze nebude na predmete podndjmu vykonéavat’ podstatné zmeny a stavebné

Gipravy bez predchadzajiceho pisomného siihlasu ndjomcu, a to ani na vlastné naklady.

8. Podnajomca je povinny:

a) sustavne zabezpedovat' tllohy poziarnej ochrany v plnom rozsahu podl’a zékona o poZiarnej ochrane
&. 314/2001 § 4, 5, 6 Z.z. v zneni neskor§ich predpisov a vykonavat’ vetky potrebné opatrenia na
zamedzenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie v priestoroch predmetu podnajmu tejto zmluvy;

b) dodrziavat’ ustanovenia zdkona &. 124/2006 Z.z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci, ako gj
ostatnych pravnych predpisov v tejto oblasti;

¢) ststavne zabezpedovat' alohy civilnej ochrany v plnom rozsahu podl'a zdkona o civilnej ochrane
obyvatel'stva €. 42/1994 Z.z. v zneni neskorSich predpisov;

d) sustavne zabezpedovat' tlohy spojené so zdravotnou pripravou zamestnancov v plnom rozsahu
podla zakona o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia ¢. 355/2007 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov;

e) spolupracovat’ aumoznit vstup ndjomcovi pri vykondvani revizii akontrol, ktoré je ndjomca
povinny vykonévat’ na objekte, v ktorom sa predmet podndjmu nachadza.

9. Podnijomca je povinny udrziavat istotu v prenajatych priestoroch a pred vstupom do priestorov je
povinny v asti priliehajiicej k predmetu podnijmu udrZiavat’ priestory v bezpenom stave
zodpovedajicom prislu§nym pravnym predpisom.
10. Podnajomca je povinny po skonéeni podndjmu vratit’ ndjomcovi predmet podndjmu, a to v stave
rovnajicemu sa stavu pred jeho odovzdanim s prihliadnutim k jeho obvyklému opotrebovaniu.
11. Podnajomca je povinny umoznit’ ndjomcovi na jeho poZziadanie pristup do prenajatych priestorov
za ucelom kontroly.
12. Podnéjomca je opravneny dat’ si poistit’ vlastny majetok nachadzajici sa v priestoroch podnajmu,
a to na vlastné naklady.
13. Predmet podnajmu bude poisteny najomcom (zékladné poistenie na Zivelné rizika na predmete
poistenia tenisové kurty vrdtane oplotenia). Toto poistenie predmetu podnijmu bude kazdorocne
fakturované podnajomcovi. Faktura bude nijomcom podndjomcovi vystavena najneskor do konca
prisluného kalendérneho roka. Faktura je splatna do 14 dni od ddtumu jej vystavenia. Cena ro€ného
poistného bude v hodnote poistného, ktoré sa vztahuje na predmet podnijmu. Hodnota ro<ného
poistného je uréend na zaklade platnej poistnej zmluvy ndjomcu s poistoviiou. Predmet podmnédjmu
uvedeny v bode 3d) &lanku IL tejto zmluvy bude poisteny az po jeho skolaudovani, resp. po jeho
uvedeni do uZivania. V pripade zmeny hodnoty roéného poistného bude podndjomcovi fakturovand
skuto¢na hodnota poistného na predmet podnajmu.

14. Podndjomca preberd na seba vietky prijmy spojené suZivanim predmetu podndjmu, ktoré je

v zmysle svojich stanov Sportového klubu opréavneny poberat’ a tieto nie st v rozpore s touto zmluvou.

15. Podnajomca je oprdvneny umiestnit’ pri vchode do prenajatych priestorov reklamnt tabulu

informujticu o jeho prevadzke schvalentl ndjomcom, a to az po dohode s ndjomcom o mieste a spSsobe

jej uchytenia.

16. Podnajomcovi sa zakazuje umiestnenie akejkol'vek statickej alebo politickej reklamy — obrazom,

textom, &i odkazom — v priestoroch alebo na objekte predmetu podnajmu, pokial’ k tomu neda siuhlas

prenajimatel’ ako vlastnik nehnutelnosti. V pripade porusenia tejto povinnosti bude toto portienie
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povaZzované za vézne porusenie zmluvnych povinnosti a ndjomcovi vznikne pravo odstipit’ od tejto
zmluvy s okamzitou platnostou.

17. Podnajomca sthlasi s umiestnenim reklamy v prospech Mesta Puchov a ndjomcu v priestoroch
predmetu podnajmu na zéklade vzdjomnej dohody v rozsahu Sm2 / mimo hlavnych reklamnych pléch
podnajomcu za odplatu 1,- Eur roéne. Oznacenie prenajimatel’a alebo najomcu (ndzvom alebo logom)
na objekte Klubovne — novostavby sa nepovazuje za reklamu za odplatu, ale ide o oznacenie majitela,
respektive spravcu objektu.

18. Podnijomca umoZzni vlastnikovi predmetu podnijmu - Mestu Plchov — jeho vyuZitie pre
organizaciu podujati urenych Mestom Puchov za podmienok pokrytia nékladov na energie,
prevzatia zodpovednosti za Skodu a v¢asnej suCinnosti pri skoordinovani konkrétnej akcie
a podmienok podndjomcu. Kazdé takéto ticelné pouZitie predmetu podnajmu v prospech Mesta
Plchov musi byt’ upravené samostatnou zmluvou.

VIL
Zodpovednost’ za Skodu

1. Podnijomca je zodpovedny za $kody spbsobené na predmete podndjmu, ktoré preukizatelne
vznikli jeho zavinenim, resp. zavinenim osdb, ktoré plnili jeho prikazy alebo zavinenim navstevnikov.
2. Za bezné opotrebovanie predmetu podndjmu, spdsobené riadnym uZivanim, podnajomca
nezodpoveda.

3. Podndjomca je zodpovedny za $kody spdsobené na predmete podnéjmu, ktoré vznikli konanim
os6b organizovanych podndjomcom, ako aj vdosledku konania 0s6b podndjomcom
neorganizovanych, av8ak ucastnych na podujatiach nim poriadanych alebo nachddzajiicich sa v
priestoroch predmetu podndjmu ¢i v jeho blizkosti z dévodu bez ucinnej kontroly podnéjomcu.
Najomca nema za povinnost zistovat’ totoZznost” os6b, ktoré spdsobili Skodu na predmete podnajmu,
ktorf nie sii podndjomcom organizovani alebo sa nachadzaji v priestoroch predmetu podnajmu, ¢i v

jeho blizkosti bez u¢innej kontroly podnajomeu.
4. Ostatné pripady vzniku $kody na predmete podndjmu sa spravuju prislu$nymi ustanoveniami

Obéianskeho zakonnika.

VIIIL

Zanik podnajmu

1. Podnjomny vztah podla tejto zmluvy zanika:
- uplynutim dojednaného Casu,
- vzdjomnou dohodou oboch zmluvnych stran s uvedenim diia, ku ktorému sa podnajomny vztah
konci,
- pisomnou vypoved’ou najomcu alebo podndjomcu,
- zédnikom ndjomcu bez pravneho nastupcu alebo zanikom podndjomcu bez pravneho nastupcu
alebo smrt’ou podnéjomcu,
- skon&enim platnosti zmluvy medzi prenajimatelom Mestom Pichov a ndjomcom MSK Pxichov
s.I.0.,
- zanikom predmetu podndjmu.
2. Podn4jomny vzt'ah mozno ukonéit’ vypoved’ou pred uplynutim dojednaného Casu, ak:
a) najomeca:
- podnjomca uZiva predmet podndjmu v rozpore so zmluvou,
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- podnajomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet podnajmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,
- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat’ predmet podnéjmu,

- podnijomca prenechd predmet podnajmu alebo jeho Cast’ do podndjmu inej fyzickej osobe alebo
pravnickej osobe bez sthlasu ndjomcu,

- podnéjomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktor si predmet podndjmu prenajal,
b) podnajomca:

- strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet podnajmu prenajal,

- predmet podndjmu sa stane bez zavinenia podndjomcu nespdsobily na dohodnuté uZivanie,

- ngjomcea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zdkona €. 116/1990 Zb.

3. Vo vypovedi sa uvedie dévod ukonéenia podnajomné vztahu. Vypovedna dobe je rovnaka pre obidve
zmluvné strany, a to v rozsahu 2 mesiacov, priom zaéina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho
po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Pri ukonéeni podndjmu je ndjomca opravneny ku diiu skonfenia podndjmu odstavit' predmet
podnajmu od dodavky vSetkych energii bez suhlasu podnajomcu, ako aj uzavriet' podla vlastného
uvéazenia predmet podnajmu voci vstupu akejkol'vek osoby vratane podndjomcu.

IX.

Zaverecné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny v tejto podndjomnej zmluve mdzu zmluvné strany vykonat’ po vzajomnej dohode,
a to formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

2. Vztahy neupravené tohto podndjomnou zmluvou sa riadia prislu$nymi ustanoveniami Obéianskeho
zékonnika a zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni.

3. Tato podndjomnd zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ ditom nasledujicim po zverejneni na webe spolo¢nosti MSK Puchov s.r.o.

4. V pripade ak sa niektoré ustanovenia tejto zmluvy stanii ¢asom pravne netinnymi, pricom to
neovplyvni celkovu platnost’ zmluvy, zavizuju sa zmluvné strany nahradit’ neti¢inné ustanovenia tejto
zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budi najlepsie zodpovedat’ pévodnému obsahu
neudinného textu, a to bez zbytoéného odkladu.

5. Zmluvy je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pre kazda zmluvnu stranu po jednom.
6. Zmluvné strany si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju podpisali.

7. Zmluva bola zverejnena diia .......c..ccccevvevuenieinnenns .
V Pichove, diia 19.11.2020

Néjomca: Podnéjomca:

................. j... .{..'....../................. ./.........a{.l.................................

MSK Puchov s.r.o. Tenisovy klub Pichov
Ing. Stefan Ondricka, konatel’ Ing. Vladimir Kuchat, predseda klubu



